CONSULTA PUBLICA:

OPORTUNIDADE DE NEGOCIO NA
ESTACAO BRAS DA CPTM E DO METRO
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
CONSULTA PUBLICA

PROPOSTA DE AGENDA

1) APRESENTACAO
2) ENCAMINHAMENTO DE PERGUNTAS POR ESCRITO
3) BREVE INTERVALO

4) AVISOS E ENCERRAMENTO

 CPTM SSRGS IEGE


http://www.metro.sp.gov.br/

MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

CONSULTA PUBLICA

CONSIDERANDO QUE A COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO - METRO E A
COMPANHIA PAULISTA DE TRENS METROPOLITANOS - CPTM, EM PROJETO CONJUNTO,
DISPONIBILIZARAO, EM BREVE, NOVA OPORTUNIDADE DE NEGOCIO, PARA EXPLORACAO
COMERCIAL DE LOJAS E ESPACOS LOCALIZADOS NA ESTACAO BRAS;

CONSIDERANDO O INTERESSE DE OBTER SUBSIDIOS, COLABORACOES E SUGESTOES
ADICIONAIS SOBRE O PROJETO “MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS”;

O METRO E A CPTM CONVIDAM PARA APRESENTACAO DO PROJETO “MASTER CONCESSAO
COMERCIAL BRAS”, OPORTUNIDADE EM QUE SUBMETERAO AOS EVENTUAIS INTERESSADOS
CONSULTA PUBLICA, PREVIA A INSTAURACAO DE FUTURO PROCEDIMENTO LICITATORIO QUE
OBJETIVARA CONCEDER A EXPLORACAO COMERCIAL DE LOJAS E ESPACOS LOCALIZADOS NA
ESTACAO BRAS (CPTM E METRO), COM O OBJETIVO DE CONFIRMAR SUA VIABILIDADE
MERCADOLOGICA, BEM COMO INCENTIVAR A INTERLOCUCAO TRANSPARENTE E ISONOMICA
COM O MERCADO.

DATA: 13/12/2017

HORARIO: 14H

LOCAL: RUA BOA VISTA, 175 — 2° ANDAR — SALA DE LICITACOES DA COMPANHIA DO METRO,
CENTRO, SAO PAULO - SP.
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
CONSULTA PUBLICA

INTRODUCAO

LOCALIZADA NA RUA DOMINGOS PAIVA, REGIAO CENTRAL DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, NA
SUBPREFEITURA DA MOOCA.

AS ESTACOES DE METRO E TREM INTEGRAM AS LINHAS: 3-VERMELHA DO METRO E AS LINHAS DA CPTM: 10-
TURQUESA, 11-CORAL E 12-SAFIRA.
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
ANALISE DA REGIAO
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

ANALISE DA ESTACAO
PESQUISA REALIZADA PELO METRO COM 366 USUARIOS DA ESTACAO BRAS CONSTATOU:

VOCE USA O METRO PARA IR: VOCE E A FAVOR DE LOJAS NA ESTACAO?
® TRABALHAR
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VOCE JA COMPROU ALGUMA COISA NAS
LOJAS OU MAQUINAS DA ESTACAO?

m SIM
= NAO
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

ANALISE DA ESTACAO
PESQUISA REALIZADA PELO METRO COM 366 USUARIOS DA ESTACAO BRAS CONSTATOU:
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

PESQUISA DE AVALIACAO DE IMAGEM E SERVICOS SEGUNDO A OPINIAO DO USUARIO DOS TRENS DA CPTM
(TODAS AS LINHAS E ESTACOES):
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

PESQUISA DE AVALIACAO DE IMAGEM E SERVICOS SEGUNDO A OPINIAO DO USUARIO DOS TRENS DA CPTM
(TODAS AS LINHAS E ESTACOES):

Tipo de Comércio que acha interessante
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Linha 7 Linha 8 Linha 9 Linha 10 Linha 11 Linha 12 CPTM

B Alimentacdo mFarmacia mWIFI Lotérica M Bancajornal m Comércio em geral M N3o acha interessante/N.S

Considerou-se até 3 respostas por entrevista, portanto a soma dos percentuais por linha/ CPTM
pode exceder a 100%
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COMPLEXO COMERCIAL BRAS - HOJE
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COMPLEXO COMERCIAL BRAS
ANALISE - SITUACAO ATUAL — METRO E CPTM

RECEITA MENSAL DO METRO E DA CPTM (NOVEMBRO DE 2017):

R$ 589.970,02 (*)

TAXA DE OCUPACAQ: 77.9% (**)

AREA (ABL) TOTAL OCUPADA: 760,68 m?

(*) Licitados e ocupados por CAU
(**) 46 espacos ocupados de um total de 59

)/;
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COMPLEXO COMERCIAL BRAS
ANALISE — SITUACAO ATUAL - METRO
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COMPLEXO COMERCIAL BRAS
ANALIS — SITUACAO ATUAL - CPTM
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COMPLEXO COMERCIAL BRAS - PROPOSTA
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
ESTUDO DE MODELO DE NEGOCIO

PROPOSTA PRELIMINAR DE PROJETO

OBJETIVO: OTIMIZAR OS ESPACOS COMERCIAIS, RESPEITANDO O FLUXO
DE USUARIOS NA ESTACAO E MAXIMIZANDO A RECEITA.

PROPOSTO AUMENTO DE 935,33m2 NA ABL EXISTENTE (+70%).

A PROPOSTA ABRANGE OS SEGUINTES MACRO SEGMENTOS:

RESTAURANTE, LANCHONETE, CAFE, SORVETERIA;

2. DIVERSOS: VESTUARIO, CALCADOS/ BOLSAS, PAPELARIA, PERFUMARIA/ COSMETICOS, DOCERIA/
BOMBONIERE/ CHOCOLATERIA, JOIAS/ RELOGIOS/ BIJUTERIAS, ACESSORIOS, BRINQUEDOS, CAMA/
MESA/ BANHO, DECORACAO, LOJA DE DEPARTAMENTO, LOTERICA*, TELEFONIA/ ACESSORIOS,
PRESENTES, SUPLEMENTOS E PRODUTOS NATURAIS;

3. SERVICOS: CONSULTORIO/ CLINICA MEDICA, OTICA, SALAO DE BELEZA, DROGARIA, DEPILACAO,
SAPATARIA/ LAVANDERIA/ COSTURA, AGENCIA DE VIAGENS, CURSOS/ ESPECIALIZACOES, ASSISTENCIA
TECNICA, GRAFICA/ COPIADORA, MINI-MERCADO/ CONVENIENCIA, LAZER/ ENTRETENIMENTO.

KGO\_I'ERNO DO ESTADO -~
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
PROPOSTA DE PROJETO COM AUMENTO DE ABL - VISAO GERAL

ABL TOTAL (METRO + CPTM) = 2.095,31 m2
(AUMENTO DE 935,33 DE ABL EM RELA(;AO AO EXISTENTE)
MEZANINO METRO = 1.221,42 m? (+339,37 m2);
MEZANINO CPTM = 652,91 m?;

] 873,89 m2 (+595,96 m2)
TERREO CPTM = 220,98 m2.

AUMENTO NA
- PROFUNDIDADE
aw °  DASLOJAS

NOVOS
ESPACOS

GOYERNO DO ESTADO

Q CPTM SRS

LOJISTAS (A CONSTRUIR)

LEGENDA

[] ALIMENTAGAO
[] bIVERSOS
] servicos

JARDIM COM

ESPACOS
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS

PROPOSTA — CPTM — PLATAFORMA — VISAO GERAL
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

OBJETO
O OBJETO DA LICITACAO E A CONCESSAO DE USO DE AREA COMERCIAL DA ESTACAO BRAS,
IDENTIFICADA COMO MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS, PARA EXPLORACAO
COMERCIAL DE LOJAS E ESPACOS, MEDIANTE REMUNERACAO A COMPANHIA DO METRO E
CPTM, COM ENCARGOS DE PLANEJAMENTO, REFORMA, IMPLANTACAO E GERENCIAMENTO,
INCLUIDAS TODAS AS DESPESAS DE ADMINISTRACAO, CONSERVACAO, MANUTENCAO E
VIGILANCIA DA AREA.

MODALIDADE

A LICITACAO SERA PROCESSADA NA MODALIDADE PREGAO ELETRONICO.

TIPO

A LICITACAO SERA DO TIPO MAIOR OFERTA.

Q CPTM $[METRG |
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

" VIABILIDADE (LEGAL/ AMBIENTAL/ ECONOMICA)

’ = PROJETO = EXPLORACAO COMERCIAL
CONCESSIONARIA = |[MPLANTACAO = MANUTENCAO
= REFORMAS = ADMINISTRACAO

CONDICOES DE PARTICIPACAO

PODERAO PARTICIPAR DA LICITACAO, ISOLADAMENTE OU COMO MEMBRO DE CONSORCIO,
EMPRESAS BRASILEIRAS OU EMPRESAS ESTRANGEIRAS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 1.134 A
1.141 DO CODIGO CIVIL E DO ARTIGO 28, INCISO V DA LEI FEDERAL N° 8.666/93 E QUE
SATISFACAM PLENAMENTE A TODOS OS TERMOS E CONDICOES DO EDITAL.

O CPTM “PSASPALIS EGE
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

PARA EFEITO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS SERA CONSIDERADO O
CRITERIO DE MAIOR OFERTA.

SERA VENCEDORA DA LICITACAO A PROPOSTA QUE OFERTAR A MAIOR
REMUNERACAO MENSAL RESULTANTE DA COMBINACAO DO PERCENTUAL SOBRE
O FATURAMENTO BRUTO MENSAL DO EMPREENDIMENTO E O VALOR DE
REMUNERACAO MINIMA MENSAL A COMPANHIA DO METRO, NAS CONDICOES QUE
ESTARAO DEFINIDAS NO EDITAL.

O CPTM “PSASPALIS EGE
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

HABILITACAO

. HABILITACAO JURIDICA
DOCUMENTACAO DE QUE TRATAA LEI FEDERAL 8.666/93, ARTIGO 28.

« REGULARIDADE FISCAL
DOCUMENTACAO DE QUE TRATAA LEI FEDERAL 8.666/93, ARTIGO 29.

« QUALIFICACAO TECNICA
DOCUMENTACAO DE QUE TRATAA LEI FEDERAL 8.666/93, ARTIGO 30.

« QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
DOCUMENTACAO DE QUE TRATAA LEI FEDERAL 8.666/93, ARTIGO 31.

Q CPTM $[METRO S
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

CONTRATACAO

HOMOLOGADA A LICITACAO, A PROPONENTE VENCEDORA TERA PRAZO
MINIMO DE 30 DIAS PARA ASSINAR O CONTRATO, CONFORME REGRA QUE
ESTARA DEFINIDA NO EDITAL.

HAVERA EXIGENCIA DE APRESENTACAO DA GARANTIA DE EXECUCAO
CONTRATUAL DE QUE TRATA O ART. 56 DA LEI FEDERAL 8.666/93.

O CPTM “PSASPALIS | METRO R
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
PROPOSTA — MODELO DE NEGOCIO

CONCESSAO DE USO COM REMUNERACAO INICIAL PARA 1 UNICO ADMINISTRADOR
(CONCESSIONARIO) COM INVESTIMENTO E ENCARGOS DE ADMINISTRACAO, LIMPEZA,

MANUTENCAO E VIGILANCIA DA ABL TOTAL E DAS AREAS COMUNS AS LOJAS (MESAS,
SANITARIOS ETC);

ABL = 2.095,31 m2 (METRO + CPTM);

PRAZO: 11 ANOS DE VIGENCIA DE CONTRATO, RENOVAVEL POR ATE 10 ANOS;
CARENCIA: 100% NOS PRIMEIROS 9 MESES E 50% NOS MESES 10, 11 E 12;
CONSIDERADA VACANCIA DE 10%;

a ~ w0 D PE

REMUNERACAO INICIAL: R$ 2 MILHOES (DIVIDIDA EM 2x — APOS 30 E 60 DIAS DA DATA DE ASSINATURA DO
CONTRATO);

INVESTIMENTO MINIMO DE R$ 1.900.000,00
7. REMUNERACAO MINIMA MENSAL: R$ 810.000,00 (R$ 386,57/m2) OU 72% DO FATURAMENTO BRUTO DO

EMPREENDIMENTO PARA O METRO E 68% PARA A CPTM (A SER DEMONSTRADO ATRAVES DE PRESTACAO

DE CONTAS, IDENTIFICANDO A AREA DO METRO E DA CPTM, SEPARADAMENTE, MAS EM DOCUMENTO UNICO A SER
ENTREGUE, MENSALMENTE, AO GESTOR DO CONTRATO).

8. ESTIMATIVA DE ENCARGOS MENSAIS: R$ 80.000,00.

o

Q CPTM “PEBHIS $[METRG |
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MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS
LICITACAO

PROXIMOS PASSOS

APRESENTACAO DE QUESTOES

DUVIDAS E/OU COMENTARIOS PODERAO SER APRESENTADOS A PARTIR DESTE MOMENTO,
POR ESCRITO, SENDO NECESSARIA A IDENTIFICACAO DO INTERLOCUTOR OU
REPRESENTANTE DE EMPRESA, EM FORMULARIO PROPRIO QUE ESTA SENDO DISTRIBUIDO
NESTA SESSAO.

22 CONSULTA PUBLICA: EM FEVEREIRO DE 2018, JA INCLUINDO AS CONTRIBUICOES DE HOJE
A MINUTA SERA SUBMETIDA A CONSULTA, MEDIANTE PUBLICACAO DE AVISO NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO
DE SAO PAULO E NO WEBSITE DA COMPANHIA DO METRO E DA CPTM, NO ENDERECO
WWW.METRO.SP.GOV.BR E WWW.CPTM.SP.GOV.BR, E SERA FIXADO O PRAZO DE 20 (VINTE) DIAS PARA O
RECEBIMENTO DE SUGESTOES POR PARTE DOS INTERESSADOS, POR E-MAIL.

Q CPTM “PEBHIS $[METRG |
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OBRIGADO !

novosnegocios@metrosp.com.br
WWW.METROSP.GOV.BR

comercio@cptm.sp.gov.br
WWW.CPTM.SP.GOV.BR

PIMETRO

RVEHES Y CPTM
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